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1.

Begriindung

zum Bebauungsplan
»Altreut (GE), 1. Anderung“

Planungsanlass

Der derzeit glltige Bebauungsplan Altreut (GE) setzt am westlichen Rand des Gewer-
begebietes im Schutzabstandsbereich der Elektrofreileitungen eine Fléche fest, die von
Bebauung freizuhalten ist.

Diese Festsetzung steht einer Bebauung mit Lagergebauden, Garagen und Carports,
die unter Einhaltung der jeweiligen Schutzauflagen grundsatzlich in Abstimmung mit
dem Versorgungstrager im Schutzabstandsbereich zugelassen werden kénnten, ent-

gegen.

Zur besseren Ausnutzbarkeit der betroffenen Gewerbegrundstiicke und aufgrund einer
konkreten Anfrage sollen daher die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen
werden, dass derartige Vorhaben im untergeordneten Rahmen unter Beachtung der
Schutzauflagen im Bereich der Hochspannungsleitungen zugelassen werden kénnen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Altreut (GE) mit einer Fl&-
che von rund 6,37 ha umfasst die Flurstlicke 4492/1, 4492/2, 4570, 4571, 4572, 4573,
4574, 4575, 4576, 4577, 4577/1, 4578, 4581, 4582, 4582/1, 4582/2, 4583, 4584, 4585,
4586, 4587, 4588, 4589, 4590, 4591, 4592 und 4592/1.

Die genauen Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches ergeben sich aus der zuge-
hérigen Planzeichnung im M. 1:1000.
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3. Gegenstand der Bebauungsplanidnderung

Gegenstand der Bebauungsplanénderung ist lediglich die Herausnahme der Umgren-
zung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind sowie die Verschiebung der
Baugrenze auf den entsprechenden Gewerbegrundstlicken bis auf 2,5 m an die westli-
che Grundsticksgrenze. Die Zulassigkeit von Gebauden wird in diesem Bereich be-
schrankt auf Lagerhallen bis maximal 5 m Hohe sowie Garagen und Carports.

Damit kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Nachbarschaft ausgeschlossen wer-
den, zumal die Flachen gegenwartig auch als offene Lagerflachen genutzt werden
kénnen.

Bauvorhaben sind vom Bauherrn mit dem Leitungstréger rechtzeitig vor Baubeginn ab-
zustimmen, um die Einhaltung der Schutzauflagen bezlglich der Elektrofreileitungen
zu gewahrleisten. Die entsprechenden Schutzauflagen sind dem Textteil als Anlage
beigefugt.

Die sonstigen zeichnerischen und textlichen bauordnungs- und bauplanungsrechtli-
chen Festsetzungen bleiben von der Bebauungsplanénderung unberihrt. Diese gelten
in der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes wie bisher.

4. Bebauungsplanverfahren

Durch die Bebauungsplanénderung werden die Grundzige der Planung nicht berlhrt.
Daher genlgt fur die Bebauungsplananderung die Durchfiihrung des vereinfachten
Verfahrens gemall § 13 BauGB; die Durchfihrung einer Umweltprifung ist nicht erfor-
derlich.



